4.4 Configuracoes

A tela de Configuracoes permite definir regras, comportamentos e validacdes operacionais que
serao aplicadas ao empreendimento. Estas definicdes influenciam diretamente o fluxo de venda, a
analise de crédito e a gestao de unidades.
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1. Tipos de Negociacao

Neste bloco, é possivel definir quais tipos de negociacao serao aceitos para o
empreendimento.
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Para configurar:
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e Expanda o campo Tipos de Negociacao.
e Selecione os tipos que poderao ser utilizados nas negociacdes do empreendimento.

Também é possivel configurar algumas regras adicionais:

e Ignorar Validacao de Pré-Aprovacao: Permite avancar no processo sem a necessidade
de validar a pré-aprovacao.

o Total de Contrato Dinamico: O valor total do contrato é calculado automaticamente,
adaptando-se as condicdes da negociacao.

e Liberar todas datas do més subsequente as chaves: Oferece maior flexibilidade na
definicdo das datas de vencimento das parcelas pds-chaves.

2. Fluxo de Pagamento

Define as regras para o pagamento das negociacdes e a geracao automatica de cobrancas.

Fluxo de Pagamentos

O > sinal

O» Zerar Sinal

O» Intermediarias

O > valor Avaliagdo Flutuante
O > considerar Analise SBPE
U > Exibe Pagos Negociagio
O » Corretagem no Sinal

O > contrato Obriga Boleto
» Gerar Boleto do Sinal

O > Gerar Boletos das Parcelas
O > Assinatura Digital

0> Acerto Custas

As principais configuracdes incluem:

e Sinal e Zerar Sinal: Define se havera cobranca de sinal ou se a negociacao pode ocorrer
sem esse pagamento inicial.

Intermediarias: Habilita o uso dessas parcelas no fluxo financeiro.

Valor Avaliacao Flutuante: Permite ajustes no valor da avaliacao durante a negociacao.
Considerar Analise SBPE: Indica se o enquadramento no modelo SBPE deve ser
considerado.

Geracao de Boletos (Sinal e Parcelas): Automacao da emissao de boletos para maior
eficiéncia no recebimento.

e Assinatura Digital: Habilita a formalizacao do contrato de forma digital.

e Acerto de Custas: Permite registrar ajustes ou despesas adicionais.
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[I] Dica de gestao: Ao automatizar a geracao de boletos, vocé reduz a carga operacional do time
administrativo e minimiza erros no preenchimento de valores.

3. Configuracoes das Unidades

Define como as unidades interagem com o processo de negociacao.

Unidades v

O > Gestéo de Unidades

> Liberar Unidade Reprovagio

O > Vincular Avaliagéio do Processo a Unidade
O > Vincular Faixa do Processo a Unidade

Disponibilidade Unidade Contrato Disponibilidade Unidade Contrato Analise Disponibilidade Unidade Contrato Validagio

® Reservada O Reservada O Reservada
O Vendida O Vendida ® vendida

Configuracdes disponiveis:

Gestao de Unidades: Habilita o controle total das unidades no empreendimento.
Liberar Unidade (Reprovacao): Permite que uma unidade seja disponibilizada
novamente caso um processo seja reprovado.

Vinculos: E possivel vincular automaticamente a avaliacio e a faixa do processo a
unidade negociada.

Status Automatico: O sistema pode alterar automaticamente o status da unidade (ex:
para "Reservada" ou "Vendida") conforme o contrato é gerado.

4. Entrega de Chaves

Configuracdes essenciais para controlar o momento da entrega das chaves, focadas na seguranca
financeira do empreendimento.
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e Validar Inadimpléncia: O sistema verifica automaticamente se existem parcelas em
atraso antes de permitir a liberacao.

e Forcar Pagamento: Permite que usuarios com permissao especifica liberem as chaves,
mesmo em caso de pendéncias (ideal para excecdes tratadas internamente).

5. Renda Padrao

Define qual tipo de renda (Bruta, Pré, Pés, etc.) serd considerada como padrao durante a andlise do

cliente, garantindo consisténcia na avaliacdo de crédito.

Renda Padrio

O > Escolher Renda Padrio

Renda Padréo Pré

Banco/Financiamento

Renda Padréo Pés Direta

Estimada/Cadastrada

Renda Padréo Pré Direta

Estimada/Cadastrada

Renda Padréo Pds

Banco/Financiamento $
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6. Espelho de Vendas

Configuracao da visualizacao do empreendimento, especialmente quando ele utiliza plantas
(mapas) em vez de blocos. Isso garante que a representacao visual esteja alinhada a realidade
fisica do loteamento ou edificio.

Espelho de Vendas

Tipo De Visualizagéo

® Empreendimento Vertical/Horizontal
O Loteamento (Marcagsio por Pino)
O Loteamento (Marcagéio por Poligono)

O Loteamento (Descontinuade)

Icone Marcagdo Pino Tamanho Icone Pino Porcentagem Zoom Mapa

— SELECIONE — & Meédio + 0% +

Maximo Zoom Mapa

5x *

7. Cadastro de Unidades no Processo

Define se o corretor ou usuario tem autonomia para cadastrar uma unidade nova diretamente
durante o fluxo de uma negociacao.

Cadastro de Unidades no Processo

Habilitado

O Sim
O Nzo

o Habilitado (Sim): O cadastro ocorre na hora, tornando o fluxo mais agil.
e Nao: Exige que a unidade ja esteja previamente cadastrada no sistema.

8. Cadastro de Processo

Regras aplicidveis ao andamento dos processos, focadas em produtividade e controle de dados.
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Cadastro de Processo v

O > Omitir campos de Valor Avaliado e Enquadramento
O > Obrigar cadastro de contato de referéncia
O > Atterar Campo Valor Avaliado para Editavel

Evolugio na Aprovagso da Pré Andlise Checkist Processo

--- SELECIONE --- s --- SELECIONE --- *

Configuracdes disponiveis:

Otimizacao: Permite omitir campos como "Valor Avaliado" e "Enquadramento" para
simplificar o preenchimento.

Validacao: Torna obrigatério o contato de referéncia.

Evolucao Automatica: Permite que o processo avance sem intervencdao manual apds a
aprovacao da pré-analise.

Checklist: Define etapas obrigatérias que devem ser cumpridas dentro do processo.

9. Campos Obrigatorios

Neste bloco, vocé garante a integridade dos dados, tornando obrigatério o preenchimento de
informacdes fundamentais para o sucesso da venda e analise do cliente (ex: CPF, Renda, Endereco,
etc.).

Campos Obrigatérios
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[[] Dica de conformidade: Utilize a obrigatoriedade de campos apenas para dados indispensaveis
para a analise de crédito ou formalizacdo. Isso evita que o cadastro se torne um entrave para o
inicio de uma negociacdo simples.
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