9.1. Parametros de
Negociacao

Visao Geral

A tela de Gestdo de Parametros é o coracao do motor financeiro da plataforma comercial. Ela dita
as regras, limites, caréncias e comportamentos matematicos que os corretores e gestores devem
seguir ao montar uma proposta de venda para uma unidade (imdvel).

Quando preenchidos, esses valores funcionam como travas de validacao ou direcionadores de
célculo no momento da simulacao da proposta.

Como acessar

Ainda na tela inicial do nosso médulo de vendas, vamos até a barra lateral a esquerda e clicamos
na engrenagem de configuracoes. Feito isso, acessaremos a tela de Gestao de Parametros.



DQ M US | & venpas

¥ Configuragdes <

s  DBITA0 Qe AnallEze Qe Lreqito

E

W Gestiode Cupons

&

Gestio de Despesas

Gestdo de Empreendimentos

o B
=

Gestdo de Empresas

Lod
v

Gestdo de Entrega de Chawves

Gestdo de Equipes

i

#& Cestio de Grupos

O Gestdo de Hordrios

M Gest3o de Listas

W Gestio de hMetas e Premi es

IR Gestdo de Pardmetros

e Gestdo de Parceiros

@ Gestio de Produtos

a5 Gestio de Rede PDY

¥ Gestio de Regionais

Principais acoes


https://duvida.dommus.com.br/uploads/images/gallery/2026-06/Yntimage.png

Ao acessar a Gestao de Parametros, podemos criar, editar ou clonar um parametro.

Criar um parametro

Na tela inicial da Gestao de Parametros, estao disponiveis diversos botdes responsaveis pelas
principais acdes do mddulo. Entre eles, encontramos a opcao "+ Novo Parametro".
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Parametros de Negociagéo Configuracdo de Riscos
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Cédigo Descrigao Inicio Flexibilizagao Status

0000001 PARAMETROS - VENDAS DOMMUS 05/12/2022 ATIVO n
(+]
- 10

Ao clicar nesse botao, o sistema abrird uma nova tela para a criacao de um parametro. Nessa
etapa, serao definidas todas as regras e configuracdes que esse parametro devera sequir,

determinando como ele se comportard e quais validacdes serdo aplicadas durante o processo de
negociacao.

Atualizar Parimetro

X
Dados do Pardmetro Tipo Megociagdo Miveis de Risco
Descrigdo: * Faixa Entrada de: Faixa Entrada até: *
PARAMETROS - VENDAS DOMMUS 0,00 0,000,000,00
Referéncia Percentual Sinal:* walar e Tipo do Sinal Minimo: * Sinal Inicio Minima: Sinal Inicio Maximo: *
SCERE VALOR UMIDADE s 0,00 10 43

Editar um parametro

Ainda na tela incial da Gestao de Parametros, conseguimos visualizar todos os parametros ja
criados no sistema. Para editar basta clicar na engenagem localizada na aba de acoes.

Parametros de Negociagio  [EEESITS ISR EEH

0000001 PLRAMETROS - VENDAS DOMMUS

052022 ATNO P

Apds clicarmos, iremos ter a opcao de Editar ou Remover
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Parametros de Negociagto  [ENSSISTSICERIEEY

escricio i Status [P
0000007 PARAMETROS - VENDAS DOMMUS os/12/2022 Ao | — l
M Remover -

e Clicando em editar conseguirmos abrir as configuracdes e ajustar conforme necessario;
e Clicando em remover, deletamos esse parametro ja configurado no sistema.

Clonar um parametro

Também podemos Clonar um Parametro ja existente dentro do sistema. Para realizar essa
funcao basta clicar em Clonar Parametro.

© NOVO PARAMETRO

Gestfio de Parametros

Parametros de Negociagio [EREEHEREREEEE

. .
- a

0000001 PARAMETROS - VENDAS DOMMUS

Clicando nesta, o sistema ird me abrir uma nova aba com alguns campos necessarios para
realizarmos a acao.

Clonar Parimetro

Fardmetra: Adicionar descrigio a0 nome do novo pardmetro: @ Clonar Tipos Megociagdo? Clonar Riscos?

Selecionado O de 1 Sk $ SIM

Pesguisar

TOdos

PARAMETROS - WENDAS DOMMUS

e O primeiro campo, iremos selecionar qual parametro ja existente no sistema,

queremos clonar.
e O segundo campo sera para adicionarmos o novo nome desse parametro
e e 0 campo de Clonar Tipos Negociacao e Clonar Riscos, sao referentes ao que ja esta

configurado dentro deste parametro.
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Configuracoes dos Parametros

Descricao

Serd o campo onde sera adicionado a nome desse parametro.

Referéncia Percentual Sinal

Define sobre qual valor serd calculado o percentual do sinal durante a negociacao.
As opcoes disponiveis sao:

e Sobre o valor da unidade.
e Sobre o valor da entrada.

Valor e Tipo do Sinal Minimo

Determina o valor minimo exigido para o pagamento do sinal.

Atualizar Parimetro »®

Dados do Pardmetro Tipo Megociagdo Miveis de Risco

Descrigdo: * Faixa Entrada de: Faixa Entrada até:*

PARAMETROS - VENDAS DOMMUS .00 9.999,999,99
Referéncia Percentual Sinal: % “alor e Tipo do Sinal Minimao: * Sinal Inicio Minima: Sinal Inicio Maxima: *
SOBRE VALOR UNIDADE s 10 S 48
Ctdle Parcelas Sinal ¥ Walor Mensal Maximo Pré: & Walor Mensal Maximo Pds: & Mensal Inicio Minimo:

O sistema exigird um valor especifico independentemente do preco da unidade.
Exemplo:

e Unidade: R$ 300.000,00
e Valor configurado: R$ 20.000,00

Resultado: o sinal minimo serd de R$ 20.000,00.
Percentual
O sistema calculara o sinal minimo com base no percentual configurado.

Exemplo:
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e Unidade: R$ 300.000,00

e Percentual: 10%

Resultado: o sinal minimo serd de R$ 30.000,00.

Sinal de Inicio Minimo e Maximo

Os campos Sinal de Inicio Minimo e Sinal de Inicio Maximo definem o intervalo permitido para
vencimento da primeira parcela de sinal, contado a partir da data em que o fluxo do cliente esta

sendo lancado

Exemplo:

Venda realizada em 01/07/2026:

e Sinal Inicio Minimo: 0 dias
e Sinal Inicio Maximo: 30 dias

Nesse cendrio, o vencimento podera ocorrer entre 01/07/2026 e 31/07/2026.

Atualizar Parametro

Dados do Pardmetro Tipo Negociacdo Niveis de Risco

Descrigdo: *

PARAMETROS - VENDAS DOMMUS

Referéncia Percentual Sinal: *

SOBRE VALOR UNIDADE

Qtde Parcelas Sinal: *

Quantidade Parcelas Sinal

Valor e Tipo do Sinal Minimo: *

0,00

Valor Mensal Maximo Pré: @

Faixa Entrada de:

0,00

Faixa Entrada até: *

9.999.999,99

Sinal Inicio Minimo

10

Sinal Inicio Maximo: *

48

Valor Mensal Maximo Pas: @

Mensal Inicio Minimao:

Define o nimero méximo de parcelas do tipo Sinal que poderdo ser criadas na negociacao.
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Atualizar Parametro

Dados do Parémetro Tipo Negociacdo Niveis de Risco

Descrigio: * Faixa Entrada de: Faixa Entrada até: *
PARAMETROS - VENDAS DOMMUS 0,00 9.999.999,99

Referéncia Percentual Sinal: * Valor e Tipo do Sinal Minimo: * Sinal Inicio Minimo: Sinal Inicio Méximo: *
SOBRE VALOR UNIDADE s 0,00 m 10 48

Qtde Parcelas Sinal: * Valor Mensal Maximo Pré: @ Valor Mensal Maximo Pés: @ Mensal Inicio Minimo:
1

Mensal Inicio Maxima: * Mensal Caréncia Inter Parcelas: * Coincidir Sinal / Mensal: * Qtde Parcelas Intermedidrias:
9999 127 NAO =

Mensal Inicio Minimo e Maximo

Determina a quantidade minima de dias entre a data da venda e o vencimento da primeira parcela mensal.
Exemplo:
Venda em 01/07/2026.

Se configurado com 30 dias, a primeira parcela podera vencer somente a partir de 31/07/2026.

Mensal Inicio Maximo

Determina o prazo maximo permitido para o vencimento da primeira parcela mensal.
Exemplo:

Venda em 01/07/2026.

Se configurado com 60 dias, a primeira parcela deverd vencer até 30/08/2026.
Mensal Caréncia Inter Parcelas

Define o intervalo minimo entre duas parcelas mensais consecutivas.

Exemplo:

Configuracao de 30 dias:

e Primeira parcela: 10/07/2026
e Proxima parcela: a partir de 09/08/2026
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Caso o intervalo seja inferior ao configurado, o sistema impedira a operacao.

Coincidéncia de Parcelas

Coincidir Sinal/ Mensal

Coincidir Sinal f Mensal ¥

A

4k

Craincidir Mensal ¢ Intermediariac ¥
Coincidir Mensal / Intermediaria

Caoincidir Menszal f Intermediaria: *

4k

Sl

Inicio da Flexibilizacdo:

Coincidir Chaves / Intermediaria

Coincidir Chaves / Intermediaria; *

SIkA

Permite configurar se determinados tipos de parcelas podem possuir a mesma data de
vencimento.

As opcoes disponiveis sao:

e Coincidir Sinal / Mensal;
e Coincidir Mensal / Intermediaria;
e Coincidir Chaves / Intermediéria.

Valor e Tipo da Intermediaria Maxima Pré e Pds

“alor e Tipo da Intermediaria Maxima Pré; * Walor e Tipo da Intermediaria Maxima Pas: *
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Os campos Valor da Intermediaria Maxima e Tipo da Intermedidria Maxima sdo utilizados
para definir o limite maximo permitido para as parcelas intermediarias da negociacao, tanto no
periodo pré-chaves quanto pés-chaves.

Tipo Percentual
Define um percentual sobre o valor utilizado como referéncia.
Exemplo:

e Valor da unidade: R$ 300.000,00
e Percentual: 15%

Resultado: cada parcela intermediaria poderé ter até R$ 45.000,00.
Tipo Valor Fixo

Define um limite absoluto.

Exemplo:

Valor configurado: R$ 30.000,00

Nenhuma parcela intermedidria poderd ultrapassar esse valor.

As configuracdes podem ser definidas separadamente para:

e Pré-Chaves: parcelas anteriores a entrega das chaves.
e Pés-Chaves: parcelas posteriores a entrega das chaves.

Inicio da Flexibilizacao
Define a partir de qual momento o sistema iniciara o lancamento das parcelas durante a

distribuicao.

Caso o campo permaneca vazio, o sistema considerard inicio imediato.



vakor e Tipo da Intermed é@ra Maxima Pré: * alor e Tipo da Inteimedins Maxima POz * Coincidir Mensl / Intermediris; Coincidir Chaves / Intameddra;

0,00 R$ o SIM HI

wakor e Tipo da Chaves Maxima: Coincidir Menzal / Chaves: * Inicio da Fleibilzagso: DisribuiSo Minima Entrada

0,00 4 Sk

werificar valor Sinal Entada: # erficar valor Comissio Entrada: # Jums wPL [am no vakor Futne: *

SIM D

Tava Minima de Atmthiidade (Pié Chawes) Taxa Minima de Atratividade [Pés Chaves): indice Pré Foado Pré: indice Pié Frada Pos:

Considerr % entada sobre unidade: * Situagio: * Deszonsidermr Parcels Pars Cakulo dovalor Ca Entrada:

SN AT Selecionado 0 de 14

Tipo de Distribuido de Jumos Pré Feados, * Quantidade de Dias pam Iniciar Cobmnga de Juws:

Progressive - Mo redistribuir

Incide Juros sob Men mis 3t3 Pagamento: * Tipo de Pro Rata até inicio do pagamento: * Fermite valor excadente: * Permite altermcio de Recursos Bancarios Dum
a Negoragio *

HAC Selecione Selecione
Selecione

Peimitic sslecionar conegio dos Recursos

Prmite yenciments reusathio; * Permiti edier quantidade de parceis: * Trava vakores parimeno #
Bancarios: *

Selecione Selecione Selecione
Selecione

Distribuicao Minima Entrada

Permite estabelecer um valor minimo de entrada para que a negociacao siga o fluxo padrao.

Walor e Tipo da Chaves Maxima: ¥ Caoincidir Mensal f Chaves; ¥ Inicio da Flexibilizagio: Distibuigdo Minima Entrada:
0,00 SIM ) 05/12/2022
“Werificar Walor Sinal Entrada:* werificar Walor Comiss§o Entrada: Juras WL Data nowalor Futuro:
SIM s MNAD s Considerar Valor no Vencimenito di #
Taxa Minima de Atratividade (Pré Chawes): Taxa Minima de Atratividade (Pas Chawes): Indice Pré Fixado Pré: indice Pré Fixado Pos:
Caonsiderar % entrada sobre unidade; ¥ Situagdo; ¥ Desconsiderar Parcelas Para Calculo do Walor Da Entrada:
M : ATV s Selecionado O de 11 =
Tipo de Distribuigio de Juros Pré Fixados: * Quantidade de Dias para Iniciar Cobranga de Juros;
Progressivo - Mo redistribuir s 0 =
Incide Juros sob Mensais até Pagamento: * Tipa de Pro Rata até inicio do pagamento: * Permite walor excedente: * Permite alteragin de Recursos Bancarios
B B Durante a Negociagao: *
MAD s Pro rata Die ] MAD s .
MNAD s
Permitir selecionar correciio dos Recursos Qs walores podem exceder a andlise de crédito? Permite vencimento retroativa: * Permitir editar quantidade de parcelas; *
Bancarios: * - ,
N NAQ 2 MNAD s
5IM : MNAD :

Trawa valores pardmetro

NAD s

Exemplo:

Valor minimo configurado: R$ 5.000,00

e Se a entrada atingir esse valor, seguird para Pré-Aprovacao.
e Caso contrario, serd encaminhada para Condicao Especial.


https://duvida.dommus.com.br/uploads/images/gallery/2026-06/0uKimage.png
https://duvida.dommus.com.br/uploads/images/gallery/2026-06/AbJimage.png

Data no Valor Futuro

Define qual data sera utilizada para céalculo do valor futuro:

e Data de vencimento da parcela; ou
e Data prevista para entrega das chaves.

100,00 H 0,00 H 51k s Sk s
‘“akor e Tipo da Chawes Maxima: * Coincidir Men=| [/ Chawes: * Inicio da Fleibilzacdo: Disribuico Minima Entmda:
oo RE Ik :
‘ferificar Valkor Sinal Entada: * “ierificar Wakor Comissio Entrada: * Juros WPL: Data no akor Futumo: *
Ik H MED H 0,0000 Considerar Walar no vencimento da ¢
R Selecione
Taxa Minirna de Atatiidade [Pré Chawes): Taxa Minirna de Atmatiidade [PSs Chawes): indice Pré Fiado Pré:
Considerar Walar no Wencimento da Parcela
Considerar walor na Data Prevista de Chaves
Considemr % entmda sobre unidade: * Situagdo: * Desconsiderr Pacel: Fam Cikulo do \alor Da Enta
Bl * ATTO * Selecionado 1 de 14 S
Tipo de Distribuizdo de Juos Pré Frados: * Cruantidade de Das par Inicier Cob@nga de Juos:
Progressivo - MEo redistribuir H o}
Incide Juros sob Mensis até Pagamento: * Tipo de Pro Rata até inicio do pagamento: * Permite vakor excedanta: * Parmita atteragdo de fecursos Bancarios Dumntz
. . a Megocagdo: *
MAO v Pra rata Die v MAO o
M :
Permitir selecionar comegdo dos Recursas g vakores podem exceder 3 analise de crédita? * Perniite vencimento etroatho: * Permaitic editar quantidade de parcebs: *
Bancarios: *
MG ¥ MAC s MAC s
] s
Trava walkores pardmetio *
HEO

Taxa Minima de Atratividade (Pré - P0s)

Define a rentabilidade minima esperada para os valores recebidos na negociacao.
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100,00 H .00 H Sk H S H
“alar e Tipo da Chawes Maxima: * Coincidir Mensal f Chawes: * Iniio da Flexibilzagdo: Disribuizdo Minima Entmda:
“erificar Valor Sinal Entrada: * werificar vakor Comissio Entada: * Juros VPL: Data novakor Futuro: *
Sl & WA & 00,0000 Conziderar Valor no YWencimento da 2
a3 Minirma de Atmtividade [Pré Chawves): Taxa Minima de Atmtiidade [Pds Chaves): indice Pré Feadao Pré: indice Pré Feado Pés:
L Desconsidermr Pacel: Fam Cakulo do valor Da Entrada:
sl : AT + Selecionado 1 de 14 =
Tipo die Distribuicdo de luros Pré Feados: * Quantidade de Dias par InicEr Cobmnga de Juos:
Progressivo - Mdo redistribuir H o
Incide Juros sob Menmis até Pagamento: * Tipo de Pro Rata até inicio do pagaments: * Perrnite vakor excedents: * Permite atemgdo de Recursos Bancirios Durnte
. . a MegociEgdo: *
T s Pro rata Die H e H .
MAD :
Permitir selecionar conegio dos Recursos Oz vualones poden exceder a analise de crédino? * Permite vencirmants retroatho: * Permitir editar quantidade de pacebs: *
Bancarios: *
MG H MAD H A H

sk

a

Trava walanes padmetio *

[ Ee] :

o [ s

As taxas sao utilizadas pelo sistema para calculo financeiro do fluxo de pagamentos.
Exemplo:

e Pré-Chaves: 0,8% ao més
e Pos-Chaves: 1,2% ao més

Cada periodo utilizara sua respectiva taxa durante os calculos.

Considerar % entrada sobre Unidade

Quando habilitado, o sistema utilizara o percentual de entrada em relacao ao valor da unidade
para validacdo das regras comerciais, incluindo verificacdes relacionadas a Distribuicao Minima
de Entrada.
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Conzidem@r % ent@da sobre unidade: * S'rtuai;ﬁn:n: *

18| T AT

Ak

Tipo de Distribuigdo de Juos Pré Feados: *

Ak

Pragressivo - Mo redistribuir

Incide Juros sob Men=is até Pagamento: * Tipo de Pro Rata até inicio do pagarmento: *

MAD 2 Pro rata Die

Ak

Tipo de Distribuicao de Juros Pré Fixados

Define como os juros pré-fixados serao distribuidos entre as parcelas da negociacdo, conforme as
regras financeiras adotadas pela empresa.

Incide Juros Sob Mensais até o Pagamento

Quando configurado como Sim, o sistema calcula juros sobre as parcelas mensais até que elas
sejam efetivamente pagas.

Dessa forma, parcelas com vencimentos mais distantes tendem a possuir maior incidéncia de

juros.

Valor Excedente de Parcelas

Permite cadastrar parcelas cujo valor ultrapasse o saldo disponivel para distribuicao da
negociacao.

Permite atemsdo de Recursas Bancario: Dumnte
3 Megoc@cdo: *

Permite wvabkor excedente: *

MAC ¢ ,
AT s
Permite wencimento retrogtivo: * Permitir ediar quantidade de pacels: *
MAC ¢ MAC ¢
Exemplo:

e Valor da unidade: R$ 189.000,00
e Valor negociado: R$ 199.000,00
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Sem essa configuracao, o sistema bloquearia o lancamento por exceder o valor disponivel.

Com a funcionalidade habilitada, é possivel cadastrar a parcela, fazendo com que o Valor a
Distribuir fique temporariamente negativo para posterior redistribuicao.

Para utilizacao desse recurso, também é necessario habilitar os seguintes parametros:

Permite alteracao de Recursos Bancarios durante a negociacao;
Permitir selecionar correcao dos Recursos Bancarios;

Permitir editar quantidade de parcelas;

Os valores podem exceder a analise de crédito.

Entrada (Megociagio) & Residual [Financements + FETS): [GEINGE  Entmda [Rec. Préprics): [CREEEERUI T |«
Wr. Unidade Banus AdimpEncia: € Cutros Produtos: Tol Contrato: Rec. Bancarios Wi Distribuir
189.000,00 0,00 0,00 189.000,00 0,00
Tipo da parcet: Qid parebs alor parced: wenciments: €

SIMAL e 1 Q.0 DDyrb AL,
Fats 1 000 - 000

0.00%
FINANCIAMENTO TOTAL 1 0,00 - 0.00 0,00%
TOTAL GERAL 2 = - 0.00 0.00 %

Permite Vencimento Retroativo

Quando habilitado, permite cadastrar parcelas com vencimento anterior a data atual.

Importante:

Mesmo com essa configuracao ativa, parcelas do tipo Sinal nao podem ser cadastradas com
vencimento retroativ
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